
 

  

 

Ивантеевский Вестник 
информационный бюллетень 

 

№ 49/2 

 

                                                                           от 18.12.2023 

  
В этом выпуске: 

 

  Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения от 18.12.2023 № 

135 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки 

Ивантеевского сельского поселения » 

  ________________________________________________________________ 

 
 

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ИВАНТЕЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

РЕШЕНИЕ 

 

                                                                   18.12.2023  № 135 

д. Ивантеево 

 

О  внесении изменений в Правила землепользования и застройки 

 Ивантеевского сельского поселения 

 

 

       В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 1.19 статьи 7 

Устава Ивантеевского сельского поселения  с учётом  протоколов публичных слушаний по 

проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского 

сельского поселения, заключения о результатах публичных слушаний поселения в целях 

приведения нормативно-правого акта в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности Совет депутатов Ивантеевского сельского поселения 

РЕШИЛ: 
         1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения, изложив текстовую часть Правил землепользования и застройки в следующей 

редакции (прилагается). 

         2. Считать утратившим силу: 

 Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения от05.05.2017 № 80 «О 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения» 

 



 Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения 27.02.2018 № 121«О 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения» 

 Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения от31.05.2018 № 132  «О 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения» 

 Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения от17.01.2020 № 196  «О 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения» 

 Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения от28.10.2020 № 8  «О 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения» 

 Решение Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения от07.04.2023 № 103 «О 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения» 

         3. Опубликовать настоящее решение в информационном бюллетене «Ивантеевский 

вестник», на официальном сайте Администрации поселения www.ivanteevo.ru, разместить в 

федеральной государственной системе территориального планирования. 

 

 

 

Глава Ивантеевского сельского поселения                                              К.Ф. Колпаков 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Приложение 

к решению Совета депутатов Ивантеевского 

сельского поселения  от 18.12.2023 № 135 
 

 

 

 

Правила землепользования и застройки 

Ивантеевского сельского поселения, 
утвержденные решением Совета депутатов Ивантеевского сельского поселения 

от 20.12.2011 № 63  (в редакции от 18.12.2023 № 135) 
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ПРАВИЛАЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  
ИВАНТЕЕВСКОГОСЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Назначение, область применения и содержание Правил землепользования и 

застройки Ивантеевского сельского поселения 

1. Настоящие Правила землепользования и застройки Ивантеевского сельского 

поселения (далее – Правила) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 

«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Новгородской области, , 

Уставом Ивантеевского сельского  поселения (далее – Поселение), Генеральным планом 

Поселения, а также с учетом положений иных правовых актов, определяющих основные 

направления социально-экономического и градостроительного развития поселения, охраны 

культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных 

ресурсов. 

2. Действие настоящих Правил распространяется на всю территорию Поселения. 

3. Настоящие Правила обязательны к соблюдению органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными 
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лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную 

деятельность на территории Поселения. 

4. Предметом регулирования настоящих Правил являются отношения по вопросам 

застройки и землепользования на территории Поселения, установление границ 

территориальных зон, градостроительных регламентов, порядка применения настоящих 

Правил и порядка внесения в них изменений. 

5. Настоящие Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий Поселения, сохранения 

окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий Поселения; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

6. При переходе к другому правообладателю прав на земельный участок, объект 

капитального строительства правовой режим такого земельного участка, объекта 

капитального строительства, определенный градостроительным регламентом, установленным 

настоящими Правилами, сохраняется. 

7. Настоящие Правила применяются при: 

подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории; 

принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно 

разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на строительство и 

ввод объектов в эксплуатацию; 

осуществлении муниципального земельного контроля и государственного земельного 

надзора за использованием земель на территории Поселения. 

8. Настоящие Правила включают в себя: 

1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений; 

2) карту градостроительного зонирования 

3) градостроительные регламенты. 

9. Понятия и термины, используемые в настоящих Правилах, применяются в том 

значении, в каком они используются в Градостроительном кодексе Российской Федерации, 

Земельном кодексе Российской Федерации, ином федеральном законодательстве. 

 

Статья 2. Соотношение настоящих Правил с Генеральным планом Поселения и 

документацией по планировке территории 

1. В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный план 

Поселения соответствующие изменения, при необходимости, вносятся в настоящие Правила. 

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального 

плана Поселения, настоящих Правил. 

3. Муниципальные правовые акты органов местного самоуправления Поселения, за 

исключением Генерального плана Поселения, принятые до вступления в силу настоящих 

Правил, применяются в части, не противоречащей им. 
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Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные 

документы, являются открытыми для всех физических и юридических, а также должностных 

лиц, органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за 

соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления. 

Органы местного самоуправления Поселения обеспечивают возможность ознакомления 

с Правилами путем: 

публикации (обнародования) настоящих Правил в порядке, установленном для 

официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации; 

создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном 

комплекте входящих в них текстовых и картографических материалов в администрации 

Поселения; 

предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а 

также необходимых копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих 

условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и 

элементам планировочной структуры. Данные материалы предоставляются вышеуказанным 

лицам по письменному запросу на компенсационной основе. 

2. Настоящие Правила в соответствии со статьей 57.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, после утверждения, в обязательном порядке размещаются в 

федеральной государственной информационной системе территориального планирования, на 

официальном сайте Поселения в сети "Интернет". 

3. Настоящие Правила, иные документы и материалы, подготавливаемые в процессе 

градостроительной деятельности, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, после утверждения, в обязательном порядке направляются для размещения в 

государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности 

Новгородской области, информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности муниципального района, ведение и состав которых определяются в соответствии 

с действующим законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 4. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее-Комиссия)  в своей деятельности 

руководствуется Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 

Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, федеральными 

законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями и распоряжениями 

Правительства Российской Федерации, законами Новгородской области, ведомственными 

нормативными актами, Генеральным планом Поселения, настоящими Правилами, иными 

нормативными правовыми актами и Положением о  деятельности  комиссии  по внесению 

изменений в Генеральный план Ивантеевского сельского поселения и  Правила 

землепользования и застройки Ивантеевского сельского поселения. 

2. Комиссия  является постоянно действующим, консультативным, коллегиальным 

совещательным органом при Администрации Ивантеевского сельского поселения. 

3. Права и обязанности председателя комиссии: 

3.1. Руководить, организовывать  и контролировать деятельность комиссии. 

3.2. Распределять обязанности между членами комиссии. 

3.3. Организовать проведение заседаний и вести заседания комиссии. 

3.4. Утверждать план мероприятий и протоколы заседаний комиссии. 



3.5. Обеспечивать своевременное представление материалов (документов, схем и т.д.) и 

представлять комиссии информацию об актуальности данных материалов. 

3.6. Обобщать внесенные замечания, предложения и дополнения к  Правилам, ставить 

на голосование для выработки решения для внесения в протокол. 

3.7. Вносить дополнения в план мероприятий в целях решения вопросов, возникающих 

в ходе деятельности комиссии. 

3.8. Требовать своевременного выполнения членами  комиссии решений, принятых на 

заседаниях комиссии. 

3.9. Снимать  с обсуждения вопросы, не касающиеся повестки дня, утвержденной 

планом мероприятий, а также замечания, предложения и дополнения, с которыми не 

ознакомлены члены комиссии. 

3.10. Давать поручения членам комиссии для доработки (подготовки)  документов 

(материалов), необходимых для  внесения изменений  в  Правила. 

3.11. Привлекать других специалистов для разъяснения вопросов, рассматриваемых 

членами комиссии. 

3.12. Созывать в случае необходимости внеочередное заседание комиссии. 

4. Права и обязанности членов комиссии. 

4.1. Принимать участие в разработке Плана мероприятий комиссии. 

4.2. Участвовать в обсуждении и голосовании рассматриваемых вопросов на 

заседаниях комиссии. 

4.3. Высказывать замечания, предложения и  дополнения в письменном или устном 

виде, касающиеся основных положений проекта Правил со ссылкой на конкретные статьи 

законов, кодексов Российской Федерации и законов субъекта Российской Федерации в 

области градостроительства и земельных отношений. 

4.4. Высказывать особое мнение с обязательным внесением его в протокол заседания. 

4.5. Своевременно выполнять все поручения председателя комиссии. 

 

Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки на территории 

Поселения 

 

Статья 5. Порядок применения градостроительных регламентов 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 

а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований 

градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических 

регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования 

Новгородской области и (или) нормативов градостроительного проектирования Валдайского 

муниципального района, Поселения, предельных параметров, ограничений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с 

особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в 

соответствии с действующим законодательством. 

3. Градостроительные регламенты установлены с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 



3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

Генеральным планом; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

4. Применительно к каждой территориальной зоне настоящими Правилами 

установлены: 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 

устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. 

5. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства 

разрешенным считается такое использование, которое соответствует видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, расчетным показателям, указанным в части 4 настоящей статьи, и с 

обязательным учетом ограничений на использование объектов недвижимости. 

6. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные 

участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования Поселения. 

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 

которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 

которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации 

об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий 

опережающего развития. 



9. До установления градостроительных регламентов в отношении земельных участков, 

включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных 

участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам 

либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли 

до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их 

включения в границы населенного пункта не было связано с использованием лесов), такие 

земельные участки используются с учетом ограничений, установленных при использовании 

городских лесов в соответствии с лесным законодательством. 

10. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации 

или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 

законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон 

определяется органами управления особыми экономическими зонами. Использование земель 

или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, 

расположенных в границах особо охраняемых природных территорий (за исключением 

территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об 

особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, 

законодательством об особо охраняемых природных территориях. 

11. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 

капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия. 

12. Реконструкция указанных в части 11 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 

с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

13. В случае если использование указанных в части 11 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

 

Статья 6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, содержащиеся в градостроительных регламентах, установлены в соответствии 

с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, 



осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере земельных отношений (далее - Классификатор). 

2. Структура вида разрешенного использования в градостроительных регламентах, 

являющихся неотъемлемой частью настоящих Правил, содержит следующие элементы: 

код (числовое обозначение) вида разрешенного использования; 

наименование вида разрешенного использования. 

В настоящих Правилах используются код (числовое обозначение) вида разрешенного 

использования земельного участка и текстовое наименование вида разрешенного 

использования земельного участка и объекта капитального строительства, установленные 

Классификатором. 

Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его 

код (числовое обозначение) являются равнозначными. 

3. При выборе вида разрешенного использования необходимо руководствоваться 

градостроительными регламентами, установленными в настоящих Правилах, и 

Классификатором. 

4. При указании в градостроительном регламенте вида разрешенного использования, 

содержание которого включает в себя в соответствии с Классификатором содержание иных 

видов разрешенного использования, правообладатель земельного участка либо объекта 

капитального строительства может выбрать любой из этих иных видов разрешенного 

использования, руководствуясь Классификатором. 

5. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в Классификаторе, 

допускает без отдельного указания в Классификаторе размещение и эксплуатацию линейного 

объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и 

геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не установлено 

иное. 

6. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

7. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласований. 

8. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами 

местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, 

государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в 

соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

9. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения 

документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее 

комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и 



(или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не 

допускается. 

10. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

11. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской 

Федерации. 

12. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого 

использования, принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 7. Общие требования градостроительного регламента в части предельных 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства включают в себя: 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка. 

2. В случае если в градостроительном регламенте применительно к определенной 

территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные частью 1 

настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте 

применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

подлежат установлению. 

3. Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных 

участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, 

санитарных норм, противопожарных норм, нормативов градостроительного проектирования 

Новгородской области и (или) Валдайского муниципального района, Поселения, с учетом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 

зонах с особыми условиями использования территории. 

 



Статья 8. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в 

которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 

территории. 

2. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с 

границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков. 

 

Статья 9. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

не соответствующих градостроительному регламенту 

1. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не 

соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в 

случае, если: 

виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования; 

их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным 

градостроительным регламентом. 

Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости 

могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для 

жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры. 

В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту 

земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для жизни 

или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на 

использование таких объектов. 

Реконструкция существующих объектов недвижимости, а также строительство новых 

объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут 

осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами. 

 

Статья 10. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 



предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и 

требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах 

территорий исторических поселений федерального или регионального значения не 

допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть направлено в 

форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 

4. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

5. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства не допускается, если 

такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, 

установленным на приаэродромной территории. 

 

Статья 11. Застройка и использование земельных участков, объектов капитального 

строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются 

1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 

которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия. 

2. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, 

скверов, парков, бульваров и других подобных территорий) решения об использовании 

земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального 

строительства принимает администрация Поселения в пределах своей компетенции и в 

соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 

проектирования Новгородской области и (или) Валдайскогомуниципального района, 

Поселения, Правил благоустройства территорийПоселения, документации по планировке 

территории, проектной документации и другими требованиями действующего 

законодательства. 

3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных 

участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства 

принимает администрация Поселения в пределах своей компетенции в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

4. В границах территорий, предоставленных для добычи полезных ископаемых, 

решение об использовании земельных участков, использовании и строительстве, 

реконструкции объектов капитального строительства принимается в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о недрах. 

 



Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Статья 12. Общие положения об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства физическими или юридическими 

лицами 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного 

регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии 

соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативов 

градостроительного проектирования Новгородской области и (или) Валдайского 

муниципального района, Поселения, ограничений использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями 

использования территории, положений документации по планировке территории и других 

требований действующего законодательства. 

2. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства 

органами государственной власти, органами местного самоуправления Поселения, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных 

унитарных предприятий осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 

1 настоящей статьи, и действующим законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 13. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в 

Комиссию. 

2. В соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ 

«Об электронной подписи» заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью. 

3. Порядок предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

осуществляется в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

 

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории органами 

местного самоуправления 

 

Статья 14. Виды документации по планировке территории 

1. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

2. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания 

территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки 

территории или в виде отдельного документа. 



3. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества 

для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, 

допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки 

территории в целях: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при 

условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно 

изменение границ территории общего пользования. 

 

Статья 15. Общие положения о документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ 

зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ 

зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и 

ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов 

капитального строительства применительно к территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 5 настоящей статьи. 

Территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию, в случае планирования осуществления такой 

деятельности устанавливаются на Карте градостроительного зонирования Поселения. 

Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 

территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 

4. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для федеральных, региональных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства местного, 

регионального или федерального значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и 

более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если 

размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях 

или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, и для размещения 

такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в муниципальной собственности, и установление сервитутов); 



5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в федеральной, региональной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление 

земельных участков, находящихся в федеральной, региональной или муниципальной 

собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут 

быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного 

объекта не требуется подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется осуществление комплексного развития территории; 

7) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с 

привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с 

Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации». 

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии 

с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их 

выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются 

законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности. 

 

Статья 16. Подготовка и утверждение документации по планировке территории, 

порядок внесения в нее изменений и ее отмены 

Порядок подготовки, принятия решения об утверждении документации по планировке 

территории в границах Поселения, а также порядок внесения изменений в такую 

документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок 

признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению 

утверждаются решением органов местного самоуправления Поселения. 

 

Глава 5. Положения о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вопросам землепользования и застройки 

 

Статья 17. Общие положения об организации и проведении общественных обсуждений 

или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства по проектам правил землепользования и застройки, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в утвержденные правила землепользования и 

застройки, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 

решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

соответствии с уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования и с учетом положений статьи 5.1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации проводятся общественные обсуждения 

или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным 

кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами. 

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

правил землепользования и застройки, проектам, предусматривающим внесение изменений в 



утвержденные правила землепользования и застройки, являются граждане, постоянно 

проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, 

правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели 

помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, 

постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 

земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых 

подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов 

капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, 

предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации 

данных проектов. 

4. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний обеспечивается 

равный доступ к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, всех участников общественных обсуждений или публичных слушаний 

(в том числе путем предоставления при проведении общественных обсуждений доступа к 

официальному сайту, информационным системам в многофункциональных центрах 

предоставления государственных и муниципальных услуг и (или) помещениях органов 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, 

подведомственных им организаций). 

5. Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным 

законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных». 

 

Статья 18. Процедура проведения общественных обсуждений и публичных слушаний 

1. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале общественных обсуждений; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте уполномоченного органа 

местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее в 

настоящей статье - официальный сайт) и (или) в государственной или муниципальной 

информационной системе, обеспечивающей проведение общественных обсуждений с 

использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее также - сеть 

"Интернет"), либо на региональном портале государственных и муниципальных услуг (далее в 

настоящей статье - информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого 

проекта; 



3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений. 

2. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 

1) оповещение о начале публичных слушаний; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или 

экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

публичных слушаниях; 

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 

3. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний 

осуществляется с учетом требований частей 7, 8 статьи 5.1 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

 

Статья 19. Порядок внесения предложений и замечаний по проектам, подлежащим 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях 

1. В период размещения в соответствии с пунктом 2 части 4 и пунктом 2 части 5 статьи 

5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации проекта, подлежащего рассмотрению 

на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к 

нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных 

обсуждений или публичных слушаний, прошедшие в соответствии с частью 12 статьи 5.1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации идентификацию, имеют право вносить 

предложения и замечания, касающиеся такого проекта: 

1) посредством официального сайта или информационных систем (в случае проведения 

общественных обсуждений); 

2) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний 

участников публичных слушаний (в случае проведения публичных слушаний); 

3) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений или 

публичных слушаний; 

4) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

2. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 1 настоящей статьи, 

подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором общественных 

обсуждений или публичных слушаний, за исключением случая, предусмотренного частью 15 

статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Предложения и замечания, внесенные в соответствии с частью 1 настоящей статьи, 

не рассматриваются в случае выявления факта представления участником общественных 

обсуждений или публичных слушаний недостоверных сведений. 

4. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес 

предложения и замечания, касающиеся проекта, рассмотренного на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола 

общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим 

участником предложения и замечания. 

 



Статья 20. Порядок оформления протокола общественных обсуждений или публичных 

слушаний 

1. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и 

оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором 

указываются: 

1) дата оформления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний; 

3)информация, содержащаяся в опубликованном оповещении о начале общественных 

обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания 

участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах 

которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных 

слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками 

общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на 

территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные 

слушания, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

2. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается 

перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений 

или публичных слушаний, включающий в себя сведения об участниках общественных 

обсуждений или публичных слушаний (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату 

рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, 

основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для 

юридических лиц). 

 

Статья 21. Порядок оформления заключения о результатах общественных обсуждениях 

или публичных слушаний 

1. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний 

организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

2. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

должны быть указаны: 

1) дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний; 

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, сведения о количестве участников общественных обсуждений или 

публичных слушаний, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях; 

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на 

основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний; 

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, 

являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно 

проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или 

публичные слушания, и предложения и замечания иных участников общественных 

обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками 



общественных обсуждений или публичных слушаний одинаковых предложений и замечаний 

допускается обобщение таких предложений и замечаний; 

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или 

публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных 

участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний 

и выводы по результатам общественных обсуждений или публичных слушаний. 

3.Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте и (или) в информационных системах. 

 

Статья 22. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

вопросам градостроительной деятельности 

1. Срок проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной 

деятельности составляет: 

1)по проекту правил землепользования и застройки не более одного месяца со дня 

опубликования такого проекта; 

2) по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства – не более одного месяца;  

3) по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства – не более 

одного месяца; 

4) по иным вопросам градостроительной деятельности, если законодательством не 

установлен иной срок – не более одного месяца. 

2. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний определяется 

с момента оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня 

опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний и может изменяться уставом муниципального образования и (или) нормативным 

правовым актом представительного органа муниципального образования. 

3. Выходные и праздничные дни включаются в срок проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний. 

 

Статья 23. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний 

1. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний определяется 

Уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования на основании положений 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Комиссия может выступать организатором общественных обсуждений или 

публичных слушаний при их проведении. 

 

Статья 24. Финансирование мероприятий по организации и проведению общественных 

обсуждений или публичных слушаний 

1. Финансирование мероприятий по организации и проведению общественных 

обсуждений или публичных слушаний осуществляется: 

1) за счет средств физических и (или) юридических лиц, заинтересованных в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства – при проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросу предоставления указанного разрешения; 



2) за счет средств физических и (или) юридических лиц, заинтересованных в 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных норм разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства – при проведении общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления указанного разрешения; 

3) за счет средств физических и (или) юридических лиц, заинтересованных в изменении 

градостроительных регламентов и (или) границ территориальных зон – при проведении 

общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросу изменения 

градостроительных регламентов и (или) границ территориальных зон; 

4) за счет средств бюджета поселения – при проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности проводимых по 

инициативе администрации Поселения. 

2. Мероприятия, финансирование которых осуществляется в соответствии с пунктом 1 

настоящей статьи, включают в себя: 

1) подготовка материалов по обоснованию, проектов внесения изменений и 

информационных материалов к нему, демонстрационных материалов проекта; 

2) оповещение жителей поселения и иных заинтересованных лиц по вопросам 

общественных обсуждений или публичных слушаний и путем направления письменных 

извещений о проведении публичных слушаний в случаях, предусмотренных настоящей главой 

Правил; 

3) заключение договоров аренды помещений, необходимых для организации и 

проведения общественных обсуждений или публичных слушаний, оплату коммунальных 

услуг, услуг местной телефонной связи; 

4) организацию выставок, экспозиций демонстрационных материалов проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

5) консультирование посетителей экспозиции разработчика проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях 

6) обеспечение доступа к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему путем 

размещения на официальном сайте и (или) в информационных системах (в случае проведения 

общественных обсуждений). 

 

Глава 6. Положения о внесении изменений в Правила 

 

Статья 25. Внесение изменений в настоящие Правила 

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста настоящих 

Правил, карты градостроительного зонирования Поселения либо градостроительных 

регламентов. 

2. Основаниями для рассмотрения Главой Ивантеевскогосельского поселения вопроса о 

внесении изменений в настоящие Правила являются: 

1) несоответствие настоящих Правил Генеральному плану Поселения, возникшее в 

результате внесения изменений в Генеральный план Поселения: 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 

нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 

приаэродромной территории, которые допущены в настоящих Правилах; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 



3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 

карте градостроительного зонирования Поселения, содержащемуся в Едином государственном 

реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям 

использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 

наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории 

исторического поселения регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах Поселения. 

3. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в 

Комиссию: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Новгородской области в случаях, если настоящие 

Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления Валдайского муниципального района в случаях, 

если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 

соответствующей территории Поселения; 

4) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений 

погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципального образования; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального 

строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 

снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не 

реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим 

лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого 

Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории; 

7) высшим исполнительным органом государственной власти Новгородской области, 

органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии 

территории, юридическим лицом, определенным Новгородской областью и обеспечивающим 

реализацию принятого Новгородской областью, Главой местной администрации решения о 

комплексном развитии территории, которое создано Новгородской областью, муниципальным 

образованием или в уставном (складочном) капитале которого доля Новгородской области, 

муниципального образования составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в 

уставном (складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому 

юридическому лицу, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии 

территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории. 



4. В случае если настоящими Правилами не обеспечена возможность размещения на 

территории Поселения предусмотренных документами территориального планирования 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Новгородской 

области, уполномоченный орган местного самоуправления направляют Главе Ивантеевского 

сельского поселения требование о внесении изменений в настоящие Правила в целях 

обеспечения размещения указанных объектов. 

5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, Глава Ивантеевского 

сельского поселения обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила в течение 

тридцати дней со дня получения, указанного в части 4 настоящей статьи требования. 

6. В целях внесения изменений в настоящие Правила в случаях, предусмотренных 

пунктами 3 - 6 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения 

видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не 

более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении 

изменений в настоящие Правила и подготовка предусмотренного частью 7 настоящей статьи 

заключения комиссии не требуются. 

7. Внесение изменений в настоящие Правила в целях реализации решения о 

комплексном развитии территории осуществляется в срок не позднее чем девяносто дней со 

дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 

8. Внесение изменений в настоящие Правила в связи с обнаружением мест захоронений 

погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципального образования, 

осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом 

проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

9. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в настоящие Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в 

настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и 

направляет это заключение Главе Ивантеевского сельского поселения. 

10. Глава Ивантеевского сельского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении Комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта 

о внесении изменения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении 

изменения в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого 

решения заявителям. 

11. Глава Ивантеевского сельского поселения после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти 

предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение о 

внесении изменений в настоящие Правила. Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 

настоящей статьи, может быть обжаловано Главой Ивантеевского сельского поселения в суд. 

12. Со дня поступления в администрацию Ивантеевского сельского поселения 

уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа 



местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, не допускается внесение в настоящие Правила изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах 

которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид 

разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 

рассмотрения данного уведомления администрацией Ивантеевского сельского поселения в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или в орган местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, от которых поступило данное 

уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки 

не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении 

исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 

установленными требованиями. 

10. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 

уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, 

границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий 

исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального 

значения, направляет главе Ивантеевского сельского поселения требование об отображении в 

настоящих Правилах границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 

объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, 

территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких 

зон, территорий. 

11. В случае поступления требования, предусмотренного частью 9 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных 

пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в настоящие 

Правила Глава Ивантеевского сельского поселения обязан обеспечить внесение изменений в 

настоящие Правила путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом 

утверждение изменений в настоящие Правила в целях их уточнения в соответствии с 

требованием, предусмотренным частью 9 настоящей статьи, не требуется. 

12. Срок уточнения настоящих Правил в соответствии с частью 9 настоящей статьи в 

целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 

объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, 

территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких 

зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 

предусмотренного частью 9 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав 

сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия 

либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований 

для внесения изменений в настоящие Правила. 

 



Глава 7. Положения о регулировании иных вопросов землепользования и застройки 

 

Статья 26. Градостроительные основания изъятия земельных участков и объектов 

капитального строительства для государственных или муниципальных нужд 

1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов 

капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, определяется 

гражданским и земельным законодательством. 

Градостроительные основания для принятия решений об изъятии, в том числе путем 

выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или 

муниципальных нужд, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской 

Федерации. 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии, в том числе 

путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для 

государственных или муниципальных нужд, являются утвержденные в установленном 

порядке документы территориального планирования и документация по планировке 

территории. 

3. По результатам принятия решений уполномоченными органами об изъятии 

земельных участков для государственных нужд и муниципальных нужд администрация 

Поселения, при необходимости, готовит проекты решений о внесении изменений в настоящие 

Правила, а также в документацию по планировке территории. 

 

Статья 27. Градостроительные основания резервирования земель для государственных 

или муниципальных нужд 

1. Порядок резервирования земель для государственных или муниципальных нужд 

определяется земельным законодательством. 

Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земель для 

государственных или муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земель 

для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном 

порядке документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования 

(зоны планируемого размещения объектов для государственных и муниципальных нужд, 

связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, 

объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, 

строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов), либо схемы 

резервирования земель, подготавливаемые в соответствии с федеральным законом, и проекты 

планировки территории с проектами межевания территории, определяющие границы зон 

резервирования. 

Указанные документы и документация подготавливаются и утверждаются в порядке, 

установленном законодательством о градостроительной деятельности. 

3. Решение о резервировании земель должно содержать: 

- цели и сроки резервирования земель; 

- реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование 

земель; 

- ограничение прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в 

соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными 

законами, необходимые для достижения целей резервирования земель; 

- сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой 



резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые 

расположены в границах зарезервированных земель; 

- обоснование наличия государственных или муниципальных нужд; 

- схему резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных 

участков, которые расположены в границах резервируемых земель; 

- сведения о земельных участках, права на которые ограничиваются решением о 

резервировании земель, в объеме, необходимом для внесения в государственный кадастр 

недвижимости. 

4. Решение о резервировании земель подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации. 

Решение о резервировании земель вступает в силу не раннее его опубликования. 

5. Действие ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, 

прекращается в связи со следующими обстоятельствами: 

а) по истечении указанного в решении срока резервирования земель; 

б) предоставление в установленном порядке зарезервированного земельного участка, не 

обремененного правами третьих лиц, для целей, установленных решением о резервировании 

земель; 

в) отмена решения о резервировании; 

г) изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, зарезервированного 

земельного участка для государственных и/или муниципальных нужд; 

д) решение суда, вступившее в законную силу. 

 

Статья 28. Условия установления публичных сервитутов 

1. Сервитут может быть установлен решением исполнительного органа 

государственной власти или органа местного самоуправления в целях обеспечения 

государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия 

земельных участков (публичный сервитут). 

2. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения 

свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе, 

за исключением случаев, если свободный доступ к такому объекту ограничен в соответствии с 

федеральным законом; 

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов 

государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и 

подъездов к ним; 

3) проведения дренажных и мелиоративных работ на земельном участке; 

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и 

обычаям; 

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры 

(рыбоводства); 

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 39.37 

Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. Публичный сервитут устанавливается с учетом положений статьи 23 Земельного 

кодекса Российской Федерации. 



 

Статья 29. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и 

основания для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального 

строительства 

1. Правом производить строительные изменения недвижимости на территории 

Поселения - осуществлять строительство, реконструкцию, пристройки, снос объектов, 

производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, 

иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного пользования, 

пожизненного наследуемого владения), или их представители.  

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии 

разрешения на строительство, предоставляемого в порядке предусмотренных статьей 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. Исключения составляют случаи, 

указанные в пункте 3 настоящей статьи. 

2. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых: 

не требуется разрешения на строительство; 

требуется разрешение на строительство. 

3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях, предусмотренных 

статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством 

Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации может быть 

установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется 

получения разрешения на строительство. 

 

Статья 30. Выдача разрешений на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий 

соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного 

участка и дающий заказчику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, 

установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

2. До начала строительства, реконструкции застройщик обязан получить разрешение на 

строительство, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации 

3. Выдача разрешений на строительство, в то числе проведение экспертизы проектной 

документации, производится в соответствии со статьями 49 – 51 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. 

 

Статья 31. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального 

строительства 

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо 

привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или 

юридическое лицо, предприниматель, соответствующие требованиям законодательства 

Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство. 

2. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства регулируется статьей 52 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

3. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть 

месяцев застройщик обязан обеспечить консервацию объекта (приведение объекта и 

территории в состояние, обеспечивающее прочность, устойчивость и сохранность 

конструкций, оборудования и материалов, а также безопасность объекта и строительной 



площадки для населения и окружающей среды), в соответствии с Пра-вилами проведения 

консервации объекта капитального строительства, утверждены-ми постановлением 

Правительства Российской Федерации. 

4. Государственный строительный надзор и строительный контроль осуществляются в 

соответствии с федеральным законодательством. 

 

Статья 32. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

1. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное лицо обязан 

получить разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, которое выдается в соответствии со 

статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на 

государственный учет оконченного строительством объекта капитального строительства, 

внесения изменений в документы государственного учета объекта капитального 

строительства. 

3. Запрещается эксплуатация объекта капитального строительства без разрешения на 

ввод его в эксплуатацию, за исключением случаев, если для осуществления строительства, 

реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства не требуется 

выдача разрешения на строительство. 

 

Статья 33. Ограждение земельных участков 

1. Запрещается установка ограждений в пределах красных линий. 

2. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для 

земельных участков жилой застройки. 

3. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки: 

вдоль транспортных магистралей не более 3 метров; 

вдоль улиц и проездов не более 2 метров; 

между соседними участками не более 2 метров без согласования со смежными 

землепользователями.  

Для участков жилой застройки высота более 2 метров может быть превышена при 

условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей 

застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности по письменному 

согласованию со смежными землепользователями. 

4. Ограждения вдоль улиц и проездов и между соседними земельными участками могут 

быть выполнены как в «прозрачном», так и в «сплошном» исполнении без согласования. 

Крепления ограждений, находящихся между соседними земельными участками, должны 

располагаться со стороны землевладельца, устанавливающего забор. 

5. На склонах и косогорах следует устраивать подсыпки или цоколи, располагая секции 

горизонтально, уступами с разницей высот не более 1/4 высоты секции. 

 

Статья 34. Порядок производства работ по прокладке, ремонту подземных инженерных 

сооружений 

1. Прокладка и переустройство подземных инженерных сетей и сооружений, 

выполнение других видов работ, связанных с вскрытием грунта, должны осуществляться по 

проектам (технологическим, рабочим чертежам, проектам производства работ), 

согласованным и утвержденным в установленном порядке, при техническом надзоре 

заказчика и эксплуатирующих организаций и авторском надзоре проектных организаций с 

соблюдением действующих строительных норм и правил. 



2. Проекты и рабочая документация на работы, связанные с производством земляных 

работ, подлежат обязательному согласованию эксплуатирующими организациями с 

организациями, на земельных участках которых предусматривается производство работ. 

3. Работы по строительству, переустройству и капитальному ремонту подземных и 

надземных сооружений, дорожных покрытий на территории Поселения, а также работы по 

благоустройству территории населенного пункта, связанные с открытым способом перехода 

улиц и площадей, могут производиться только после оформления разрешения на проведение 

земляных работ в администрации Поселения. 

4. Разрешение на проведение земляных работ выдается организации, на которую 

возложено выполнение работ, с указанием в разрешении сроков выполнения, фамилии и 

должности лица, ответственного за ведение работ. Без получения разрешения на проведение 

земляных работ, разрытие траншей и вскрытие дорожных покрытий запрещается. 

5. При производстве земляных и иных работ не допускается засыпка водоотводных 

(мелиоративных) канав, ведущих к нарушению сбора и стока поверхностных вод. 

 

Статья 35. Размещение временных сооружений 

1.  Временные сооружения для торговли и бытового обслуживания населения (далее – 

временные сооружения) – павильоны (в т. ч. с внутренними торговыми помещениями), 

киоски, лотки, мини - рынки, сезонные базары, летние кафе, другие сооружения для 

стационарной и передвижной торговли являются элементами облика населенного пункта, 

обеспечивающими создание в самых разнообразных градостроительных ситуациях 

благоприятной эстетической среды с высоким уровнем комфорта. Размещение указанных 

временных сооружений производится, как правило, завершенными комплексами с единым 

объемно-пространственным и архитектурно-художественным решением. Установка 

временных сооружений осуществляется на основании договора на право размещения 

нестационарного торгового объекта на территории Поселения с Администрацией Валдайского 

муниципального района. 

2. В случае необходимости использования земельного участка для капитального 

строительства, прокладки или ремонта инженерных коммуникаций, реализации проектов 

благоустройства, для других общественных нужд временное сооружение сносится или 

переносится. 

3. Организации и граждане в целях размещения временного сооружения обращаются с 

заявлением в администрацию Валдайского муниципального района. 

4. Установка временных сооружений должна осуществляться с сохранением зеленых 

насаждений. При отсутствии твердого покрытия (асфальта) подходы, площадка временного 

сооружения должны быть выполнены из мелкоразмерных каменных или железобетонных 

плит. Вблизи временного сооружения, в составе комплекса, должны устанавливаться 

мусоросборники. Урны размещаются в доступных для покупателей местах. 

4.1. Владельцы временных сооружений должны содержать территорию в порядке, 

отвечающем санитарным требованиям. Ремонт и окраска временных сооружений 

производится до начала летнего сезона (до 1 июня). Покраска производится с учетом 

сохранения внешнего вида, предусмотренного проектом. 

Изменение цветового решения и декоративного оформления фасадов подлежит 

обязательному согласованию. 

4.2. Сгоревшие или разрушенные временные сооружения должны быть в течение 

одного месяца убраны или восстановлены в течение двух месяцев. 

5. Владелец временного сооружения обязан указать на нем: 

- наименование владельца временного сооружения, его ИНН; 



- режим работы. 

 

Статья 36. Обеспечение социальной защиты инвалидов и других маломобильных групп 

населения при осуществлении деятельности по землепользованию и застройке 

1. При осуществлении деятельности по землепользованию и застройке в Поселении 

обязательно соблюдение установленных действующим законодательством мер, 

обеспечивающих инвалидам и другим маломобильным группам населения условия для 

преодоления, замещения (компенсации) ограничений жизнедеятельности и направленных на 

создание им равных с другими гражданами возможностей участия в жизни общества. 

2. Не допускаются проведение планировки и осуществление застройки, формирование 

жилых и рекреационных зон, разработка проектных решений на новое строительство и 

реконструкцию зданий, сооружений и их комплексов без приспособлений указанных объектов 

для доступа к ним инвалидов и других маломобильных групп населения и их использование. 

3. В случае, когда существующие объекты капитального строительства невозможно 

полностью приспособить для нужд инвалидов и других маломобильных групп населения, 

собственники таких объектов обязаны осуществлять меры, обеспечивающие удовлетворение 

минимальных потребностей инвалидов других маломобильных групп населения. 

4. Осуществление мер, указанных в пункте 3 настоящей статьи, должно производиться 

по согласованию с общественными объединениями инвалидов, действующими на территории 

Валдайского муниципального района. 

5. Администрация Поселения обеспечивает создание инвалидам (включая инвалидов, 

использующих кресла-коляски и собак-проводников) и другим маломобильным группам 

населения условий для беспрепятственного доступа к объектам социальной инфраструктуры 

(жилым, общественным и социальным зданиям, строениям и сооружениям, спортивным 

учреждениям, местам отдыха, культурно-зрелищным и другим общественным учреждениям). 

 

Статья 37. Ответственность за нарушение настоящих Правил 

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, 

имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и Новгородской области. 

 

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 38. Содержание карты градостроительного зонирования Поселения 

1. Карта градостроительного зонирования Поселения представляет собой чертеж с 

отображением границ территориальных зон, границ территорий объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и границ зон с 

особыми условиями использования территории. 

2. На карте градостроительного зонирования Поселения в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав Поселения, границы зон с 

особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного 

наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы 

территорий исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут 

отображаться на отдельных картах, которые являются к настоящим Правилам. 

На карте градостроительного зонирования Поселения в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 

комплексного развития территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам 

одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В 



отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о комплексном 

развитии территории. 

3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

Генеральным планом Поселения; 

3) видов и состава территориальных зон, определенных действующим 

законодательством; 

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках; 

7) требования принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии 

с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон. 

4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам или осям полос отвода линейных объектов; 

5) границам муниципального района, сельского поселения, населенных пунктов; 

6) естественным границам природных объектов. 

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

6. Карта градостроительного зонирования поселения, а также сведения о границах 

территориальных зон являются приложением к настоящим Правилам. 
 



ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Глава 8. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешённого 

использования земельных участков и объектов капитального строительства по 

территориальным зонам 

 

Статья 39. Виды территориальных зон 

1. На карте градостроительного зонирования Поселения установлены границы 

следующих территориальных зон: 

Наименование Кодовые обозначения 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж1 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Зона сельскохозяйственногоиспользования СХ1 

РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

Зона размещения объектов отдыха, туризма, санаторно-

курортного лечения, физической культуры и спорта 

Р1 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона кладбищ СН1 

ЗОНЫ РАЗМЕЩЕНИЯ ВОЕННЫХ ОБЪЕКТОВ 

Зона военных объектов (режимных территорий) ВО1 

2. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) 

размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и 

параметров. 

3. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности 

каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением 

земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут 

пересекать границы территориальных зон. 

 

Статья 40. Ж - жилые зоны 

1. В состав жилых зон Поселения входитзона Ж1 – зона застройки индивидуальными 

жилыми домами. 

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов 

здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, 

культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с 

проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В 

состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения 

садоводства. 

3. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для 

временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, ограждение, малые 

архитектурные формы и др.) в соответствии с настоящими Правилами относятся к 

вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства. 



4. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по 

образцовым (типовым) проектам, подготовленным и согласованным в установленном 

действующим законодательством порядке. 

 

Статья 41. Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами 

1. Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов 

комфортного жилья при преимущественном размещении объектов индивидуального 

жилищного строительства, развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, 

обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде 

формах, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и 

транспортной инфраструктур. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Основные виды 

разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Вспомогательные виды 

использования<*****> 

2.1 Для индивидуального 

жилищного строительства 

<*> 

2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный 

участок) <**> 

2.7 Обслуживание жилой 

застройки 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

3.8 Общественное 

управление 

4.7 Гостиничное 

обслуживание 

4.9 Служебные гаражи 

5.1 Спорт 

11.1 Общее пользование 

водными объектами 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

13.1 Ведение 

огородничества 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка <***> 

2.3 Блокированная жилая застройка 

<****> 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

<*****> 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

5.0 Отдых (рекреация) 

11.2 Специальное пользование 

водными объектами 

 

 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

9.1 Охрана природных 

территорий 

12.3 Запас 

<*> Предполагает размещение жилого дома (отдельно стоящего здания), состоящего из 

комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости; выращивание 

сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных 

построек. 



<**> Предполагает размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение 

гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных 

<***> Предполагает размещение малоэтажных многоквартирных домов; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 15 % общей площади помещений дома. 

<****> Предполагает размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) 

без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок. 

<*****>Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьмиэтажей; 

благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей площади помещений дома. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в территориальной зоне Ж1 

№ Предельные размеры и параметры Значения предельных 

размеров и параметров 

1 Площадь земельных участков  

1.1 Для индивидуального жилищного строительства* 

- минимальный размер земельного участка: 

- максимальный размер земельного участка: 

 

400 м
2
 

1 500 м
2
 

1.2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок)* 

- минимальный размер земельного участка: 

- максимальный размер земельного участка: 

 

 

400 м
2
 

1 500 м
2
 

1.3 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 

- минимальный размер земельного участка  (на одну 

квартиру, домовладение); 

- максимальный размер земельного участка принимается в 

расчете на 1000 чел.:  

- при средней этажности жилой застройки 3 этажа  для 

застройки без земельных участков;  

- при средней этажности жилой застройки 3 этажа  для 

застройки с земельными участками; 

 

400 м
2
 

 

 

 

100 000 м
2
 

 

200 000м
2
 

 

1.4 Блокированная жилая застройка: 

- минимальный размер земельного участка (на одну 

квартиру, домовладение); 

- максимальный размер земельного участка принимается в 

расчете на 1000 чел.:  

- при средней этажности жилой застройки 3 этажа  для 

застройки без земельных участков;  

- при средней этажности жилой застройки 3 этажа  для 

застройки с земельными участками; 

 

400 м
2
 

 

 

 

100 000 м
2
 

 

200 000м
2
 

 



№ Предельные размеры и параметры Значения предельных 

размеров и параметров 

1.5 Среднеэтажная жилая застройка: 

- минимальный размер земельного участка – (на одну 

квартиру, домовладение); 

- максимальный размер земельного участка принимается в 

расчете на 1000 чел.:  

- при средней этажности жилой застройки 3 этажа  для 

застройки без земельных участков;  

- при средней этажности жилой застройки 3 этажа  для 

застройки с земельными участками; 

 

30 м
2
 

 

 

 

100 000 м
2
 

 

200 000 м
2
 

 

1.6 Для индивидуальных гаражей:  

 - минимальный размер  земельного участка; 

- максимальный размер  земельного участка. 

 

18 м
2
 

50 м
2
 

1.7 с другими видами разрешенного использования: 

- минимальный размер земельного участка; 

- максимальный размер земельного участка. 

 

100 м
2
 

500 000 м
2
 

1.8 Для огородничества: 

- минимальный размер  земельного участка; 

- максимальный размер  земельного участка. 

 

200 м
2
 

400 м
2
 

2 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка 

 

2.1 максимальный процент застройки земельного участка 

объектами жилищного строительства и хозяйственными 

постройками: 

40% 

2.2 максимальный процент застройки земельного участка 

образовательными учреждениями: 

25% 

2.3 максимальный процент застройки земельного участка 

гаражами: 

60% 

2.4 в случае размещения на земельном участке только объектов 

инженерно-технического обеспечения 

100 % 

2.5 с видом разрешенного использования "Охрана природных 

территорий", "Водные объекты", "Земельные участки 

(территории) общего пользования" или "Запас" 

а) 5 % в случае, если для 

земельного участка 

дополнительно к 

основному виду 

разрешенного 

использования определен 

вспомогательный вид 

разрешенного 

использования 

"Коммунальное 

обслуживание" 

б) 0 % в иных случаях 

2.6 максимальный процент застройки земельного участка 

иными объектами капитального строительства данной зоны 

составляет: 

60% 

3 Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения 

 



№ Предельные размеры и параметры Значения предельных 

размеров и параметров 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

3.1 для объектов инженерно-технического обеспечения, 

автостоянок, автомобильных дорог, пешеходных дорожек и 

тротуаров, велосипедных дорожек, пешеходных переходов, 

мостовых сооружений 

0 м 

3.2 для жилых домов 3 м 

3.3 для хозяйственных построек (бани, гаража и др.) 1 м 

3.4 для построек для содержания скота и птицы 4 м 

3.5 Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, 

бани), расположенных на соседних земельных участках, 

должно быть не менее: 

допускается блокировка жилых домов, а также 

хозяйственных построек на смежных приусадебных 

земельных участках по взаимному согласию домовладельцев 

при новом строительстве с учетом противопожарных 

требований. 

 

 

 

6 м 

 

3.6 При отсутствии централизованной канализации расстояние: 

- от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать 

не менее: 

- до источника водоснабжения (колодца) не менее: 

 

 

12 м 

25 м 

4 Минимальный отступ от красной линии в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

 

4.1 до красных линий улиц от объекта индивидуального 

жилищного строительства и жилого дома блокированной 

застройки  

5 м 

4.2 до красных линий улиц от хозяйственных построек   5м 

4.3 до красных линий проездов от объекта индивидуального 

жилищного строительства и жилого дома блокированной 

застройки   

3 м 

4.4 до красных линий проездов от хозяйственных построек  5м 

4.5 для объектов инженерно-технического обеспечения, 

автостоянок, автомобильных дорог, пешеходных дорожек и 

тротуаров, велосипедных дорожек, пешеходных переходов, 

мостовых сооружений 

0 м 

4.6 для дошкольных образовательных организаций, 

общеобразовательных организаций 

25 м 

4.7 для других объектов капитального строительства 5 м 

5 Суммарная площадь озелененных территорий общего 

пользования (парков, лесопарков, садов, скверов, 

бульваров и др.) должна быть не менее 

10 м
2
/чел 

6 Предельная (максимальная) высота объектов  



№ Предельные размеры и параметры Значения предельных 

размеров и параметров 

капитального строительства 

6.1 Максимальная высота вновь размещаемых и 

реконструируемых объектов капитального строительства, 

отнесенных к основным видам разрешенного использования 

и условно разрешенным видам использования, не должна 

превышать 

3 этажа 

и не более 12 м. 

6.2 Максимальная высота вновь размещаемых и 

реконструируемых встроенных или отдельно стоящих 

гаражей, на земельном участке объекта индивидуального 

жилищного строительства или жилого дома блокированной 

застройки, отнесенных к условно-разрешенному виду 

разрешенного использования, не должна превышать от 

уровня земли до верха плоской кровли не более: 

до конька скатной кровли не более: 

 

 

 

 

 

 

3,2 м. 

4,5 м. 

6.3 Максимальная высота объекта капитального строительства, 

отнесенного к вспомогательным видам разрешенного 

использования, не должна превышать: 

2/3 высоты объекта 

капитального 

строительства 

отнесенного к основному 

виду разрешенного 

использования и 

размещенного на одном с 

ним земельном участке 

6.4 Земельные участки под объектами индивидуального 

жилищного строительства должны быть огорожены. 

Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных 

материалов, предназначенных для этих целей.  

Высота ограждения должна быть не более 

 

до наиболее высокой 

части ограждения 

 

2,0 м 

7 Максимальная площадь объектов капитального 

строительства 

 

7.1 Предприятий розничной торговли, предприятий 

общественного питания, учреждений культуры 

500 м
2
 

7.2 Максимальная площадь отдельно стоящего объекта 

капитального строительства (за исключением гаражей), 

отнесенного к вспомогательным видам разрешенного 

использования, не должна превышать 

75% от общей площади 

объекта капитального 

строительства, 

отнесенного к основному 

виду разрешенного 

использования и 

размещенному на одном 

земельном участке 

7.3 Максимальная общая площадь открытых стоянок без 

технического обслуживания на 1-2 легковые машины, 

отнесенных к вспомогательным видам разрешенного 

использования, не должна превышать 

50 м
2
 

* Примечание: Данные параметры не распространяются на земельные участки находящиеся в 

частной собственности при их последующем объединении и разделе. 



Указанные в п.п. 1.1 и 1.2 предельные размеры земельных участков с видом разрешенного 

использования «Для индивидуального жилищного строительства», «Для ведения личного 

подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» распространяются на вновь 

предоставляемые земельные участки из состава государственной или муниципальной 

собственности. Данные параметры не распространяются на земельные участки , находящиеся 

в частной собственности при их последующем образовании (разделе или объединении). 

 

 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в территориальной зоне Ж1 и расположенных в границах зон с 

особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 

49 - 61 настоящих Правил. 

 

Статья 42. СХ – зоны сельскохозяйственного использования 

1. В состав зон сельскохозяйственного использования Поселения входит зона СХ1 –

зона сельскохозяйственногоиспользования. 

2. Зона сельскохозяйственного использования выделена для обеспечения правовых 

условий формирования территорий, предназначенных для организации сельскохозяйственного 

производства. 

 

Статья 43. СХ1 – зона сельскохозяйственногоиспользования 

1. Данная зона установлена для ведения сельскохозяйственного производства, 

обеспечения деятельности фермерских хозяйств, создания защитных лесных насаждений, 

научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным 

производством целей, а также для целей аквакультуры (рыбоводства), в том числе, для 

размещения объектов капитального строительства, необходимых для сельскохозяйственного 

производства. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Основные виды разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Вспомогательные виды 

использования 

1.1 Растениеводство 

1.8 Скотоводство 

1.10 Птицеводство 

1.11 Свиноводство 

1.12 Пчеловодство 

1.13 Рыбоводство 

1.14 Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

1.15 Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

1.16 Ведение личного подсобного 

хозяйства на полевых участках 

1.17 Питомники 

1.18 Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

- 3.1Коммунальное 

обслуживание 



1.5 Садоводство 

3.1 Коммунальное обслуживание  

13.0 Земельные участки общего 

назначения 

13.1 Ведение огородничества 

13.2 Ведение садоводства 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в территориальной зоне СХ1 установлены в соответствии со статьей 49 

настоящих Правил. 

№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

1 Минимальная площадь земельных участков  

1.1. Для ведения садоводства* 600 м
2
 

1.2. Для ведения огородничества 400 м
2
 

1.3. Для ведения крестьянского (фермерского) 

хозяйства 

20 000 м
2
, за исключением 

крестьянских (фермерских) 

хозяйств, основной деятельностью 

которых является садоводство, 

овощеводство защищенного 

грунта, цветоводство, 

виноградарство, семеноводство, 

птицеводство, пчеловодство, 

рыбоводство или другая 

деятельность в целях производства 

сельскохозяйственной продукции 

по технологии, допускающей 

использование земельных 

участков размерами менее 20 000 

м
2
 

1.4. С другими видами разрешенного использования 10 000 м
2
 

2 Максимальная площадь земельных участков  3 000 м
2
 

2.1. Для ведения садоводства* 3 000 м
2
 

2.2. Для ведения огородничества 3 000 м
2
 

2.3. Для ведения крестьянского (фермерского) 

хозяйства 

500 000 м
2
 

2.4. С другими видами разрешенного использования Не подлежит установлению 

3 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

 

3.1 для объектов инженерно-технического 

обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, 

пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных 

дорожек, пешеходных переходов, мостовых 

сооружений 

0 м 



№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

3.2 для хозяйственных построек 1 м 

3.3 для других объектов капитального строительства 3 м 

4 Минимальный отступ от красной линии в 

целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

 

4.1 для объектов инженерно-технического 

обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, 

пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных 

дорожек, пешеходных переходов, мостовых 

сооружений 

0 м 

4.2 для других объектов капитального строительства 5 м 

5 Предельная (максимальная) высота объектов 

капитального строительства 

12 метров от планировочной 

отметки земли наиболее высокой 

части этих объектов капитального 

строительства 

6 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка 

 

6.1 с основным видом разрешенного использования 

"Коммунальное обслуживание" 

100 % 

6.2 с видом разрешенного использования «Для 

ведения личного подсобного хозяйства» 

а) 30 % при размере земельного 

участка 800 м
2
 и менее 

б) 20 % при размере земельного 

участка более 800 м
2
 

6.3. в районе садоводческих 30% 

6.4. с другими видами разрешенного использования 80 % 
Для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории. 

Примечание: 

* Указанные в п.п. 1.1, 1.3, 1.4, 2.1, 2.3, 2.4 предельные размеры земельных участков с видами 

разрешенного использования «Для ведения садоводства», «Для ведения личного подсобного 

хозяйства» распространяются на вновь предоставляемые земельные участки из состава 

государственной или муниципальной собственности. Данные параметры не распространяются на 

земельные участки, находящиеся в частной собственности, при их последующем образовании (разделе 

или объединении). 

Для объектов не указанных в таблице, размер земельного участка определяется по заданию на 

проектирование. 

Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных 

построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках в районе 

садоводческих, в районах индивидуальной и садовой застройки, должны быть не менее 6 м.  

При отсутствии централизованной канализации в районах индивидуальной и садовой застройки 

расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника 

водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

Минимальные расстояния между постройками в районе садоводческих объединений по 

санитарно-бытовым условиям:  

от жилого строения или жилого дома до душа, бани (сауны), уборной – 8м;  

от колодца до уборной и компостного устройства – 8м.  



Указанные расстояния должны соблюдаться между постройками, расположенными на смежных 

участках.  

Земельные участки для ведения садоводства, огородничества строительства должны быть 

огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть 

сетчатые или решетчатые высотой до 1,8 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны 

улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого объединения. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в территориальной зоне СХ1 и расположенных в границах зон с 

особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 

49-61 настоящих Правил. 

 

Статья 44. Р – рекреационные зоны 

1. В состав рекреационных зон Поселения входит зона Р1 – зона размещения объектов 

отдыха, туризма, санаторно-курортного лечения, физической культуры и спорта. 

2. В зоны рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, 

занятых скверами, парками, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми 

полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, 

используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и 

спортом. 

3. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная 

деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом. 

4. Земельные участки в пределах указанных зон у собственников, владельцев, 

пользователей и арендаторов не изымаются и используются ими с соблюдением 

установленного для этих земельных участков особого правового режима. 

 

Статья 45. Р1 – зона размещения объектов отдыха, туризма, санаторно-курортного 

лечения, физической культуры и спорта 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

Основные виды разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Вспомогательные виды 

использования 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 

5.0 Отдых (рекреация) 

9.1 Охрана природных  

территорий 

10.4 Резервные леса 

11.1 Общее пользование водными 

объектами 

12.3 Запас 

6.8 Связь 

 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в территориальной зоне Р1 

 № Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

1 Минимальная площадь земельных участков не подлежит установлению 

1.1 Суммарная площадь озелененных территорий 10 м
2
/чел 



 № Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

общего пользования – парков, лесопарков, садов, 

скверов, бульваров и др. должна быть не менее. 

1.2 Площадь территории парков, садов и скверов 

следует принимать не менее:  

- парков планировочных районов; 

- садов жилых районов; 

- скверов. 

Для условий реконструкции площадь указанных 

элементов допускается уменьшать. 

 

 

100 000 м
2
 

30 000 м
2
 

5 000 м
2
 

 

 

2 Максимальная площадь земельных участков не подлежит установлению 

3 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

 

3.1 для объектов инженерно-технического 

обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, 

пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных 

дорожек, пешеходных переходов, мостовых 

сооружений 

0 м 

3.2 для хозяйственных построек 1 м 

3.3 для других объектов капитального строительства 3 м 

4 Минимальный отступ от красной линии в 

целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

 

4.1 для объектов инженерно-технического 

обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, 

пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных 

дорожек, пешеходных переходов, мостовых 

сооружений 

0 м 

4.2 для других объектов капитального строительства 5 м 

5 Предельная (максимальная) высота объектов 

капитального строительства 

4 м 

6 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка 

 

6.1 с основным видом разрешенного использования 

"Коммунальное обслуживание" 

100 % 

6.2 с видом разрешенного использования "Охрана 

природных территорий", "Водные объекты", 

"Земельные участки (территории) общего 

пользования" или "Запас" 

а) 5 % в случае, если для 

земельного участка дополнительно 

к основному виду разрешенного 

использования определен 

вспомогательный вид 

разрешенного использования 

"Коммунальное обслуживание" 



 № Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

б) 0 % в иных случаях 

6.3 с другими видами разрешенного использования 80 % 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в территориальной зоне Р1 и расположенных в границах зон с 

особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 

49 - 61 настоящих Правил. 

Статья 46. СН – зоны специального назначения 

1. В состав зон специального назначения Поселения входит зона СН1 - зона кладбищ. 

2. Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального 

назначения, складирования отходов потребления, для размещения ведомственных объектов, а 

также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с 

требованиями технических регламентов. 

3. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, 

предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность. 

4. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом 

устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований 

технических регламентов, действующих норм и правил. 

 

Статья 47. СН1 – зона кладбищ 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 
 

Основные виды разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Вспомогательные виды 

использования 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего пользования 

12.1 Ритуальная деятельность 

3.7 Религиозное 

использование 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 

4.9.2 Стоянка 

транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в территориальной зоне СН1  

№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

1 Минимальная площадь земельных участков не подлежит установлению 

1.1 Минимальный размер земельного участка под 

кладбище 

2400 м
2
 га на 1 тысячу человек 

2 Максимальная площадь земельных участков  

2.1 Размер земельного участка для кладбища 

определяется с учетом количества жителей 

конкретного населенного пункта, но не может 

превышать  

При этом также учитывается перспективный рост 

 

 

400 000 м
2
 



№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

численности населения, коэффициент 

смертности, наличие действующих объектов 

похоронного обслуживания, принятая схема и 

способы захоронения, вероисповедания, норм 

земельного участка на одно захоронение. 

3 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

 

3.1 для объектов инженерно-технического 

обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, 

пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных 

дорожек, пешеходных переходов, мостовых 

сооружений 

0 м 

3.2 для хозяйственных построек 1 м 

3.3 для других объектов капитального строительства 3 м 

4 Минимальный отступ от красной линии в 

целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

 

4.1 для объектов инженерно-технического 

обеспечения, автостоянок, автомобильных дорог, 

пешеходных дорожек и тротуаров, велосипедных 

дорожек, пешеходных переходов, мостовых 

сооружений 

0 м 

4.2 для объектов похоронного назначения (кладбищ) 6 м 

4.3 для других объектов капитального строительства 5 м 

5 Предельная (максимальная) высота объектов 

капитального строительства 

 

5.1 объектов для отправления религиозных обрядов 15 м 

5.2 других объектов капитального строительства 4 м 

6 Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 

 

6.1 для всех типов кладбищ площадь мест 

захоронения должна составлять не более  

70% от общей площади кладбища 

6.2 с основным видом разрешенного использования 

"Коммунальное обслуживание" 

100 % 

6.3 с видом разрешенного использования "Охрана 

природных территорий", "Водные объекты",  

"Земельные участки (территории) общего 

пользования" или "Запас" 

а) 5 % в случае, если для 

земельного участка 

дополнительно к основному виду 

разрешенного использования 

определен вспомогательный вид 

разрешенного использования 

"Коммунальное обслуживание" 



№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

б) 0 % в иных случаях 

6.4 с другими видами разрешенного использования 80 % 

7 Площадь зеленых насаждений   не менее 25% 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в территориальной зоне СН1 и расположенных в границах зон с 

особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 

49 - 61 настоящих Правил. 
 

Статья 48. ВО1 – зоны размещения военных объектов 

1. В состав зон размещения военных объектов Поселения входит зона ВО1 - зона 

военных объектов (режимных территорий). 

Основные виды разрешенного 

использования 

Условно разрешенные виды 

использования 

Вспомогательные виды 

использования 

8.0 Обеспечение обороны и 

безопасности 

8.1 Обеспечение вооруженных сил 

- - 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в территориальной зоне ВО1  

№ Предельные размеры и параметры Значения предельных размеров 

и параметров 

1 Минимальная площадь земельных участков не подлежит установлению  

2 Максимальная площадь земельных участков не подлежит установлению  

3 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 

 

3.1 для хозяйственных построек 1 м 

3.2 для других объектов капитального строительства 3 м 

4 Минимальный отступ от красной линии в 

целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

5 м 

5 Предельная (максимальная) высота объектов 

капитального строительства 

5 этажей, но не более 21 м 

6 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка 

30 % 

7 Минимальный процент застройки в граница 
хземельного участка 

Не подлежит установлению 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в территориальной зоне ВО1 и расположенных в границах зон с 



особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 

49 - 61 настоящих Правил. 

 

Статья 49. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 

1. На территории Поселения установлены следующие виды зон с особыми условиями 

использования территорий: 

санитарно-защитная зона; 

водоохранная зона; 

прибрежная защитная полоса; 

охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии); 

охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов); 

охранная зона линий и сооружений связи; 

зона санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных 

Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны 

специальной охраны; 

придорожные полосы автомобильных дорог; 

зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и 

специальные зоны, устанавливаемые  в связи с размещением указанных объектов; 

охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети. 

2. Ограничения использования земельных участков на территории зон с особыми 

условиями использования территории устанавливаются в целях защиты жизни и здоровья 

граждан; безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны 

страны и безопасности государства; обеспечения сохранности объектов культурного наследия; 

охраны окружающей среды, в том числе защиты и сохранения природных лечебных ресурсов, 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, 

сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира; обеспечения обороны страны и безопасности государства. 

Ограничения использования земельных участков в границах зон с особыми условиями 

использования территории распространяются на все, что находится над и под поверхностью 

земель, если иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным 

законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) использование 

расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) 

ограничивают или запрещают использование земельных участков для осуществления иных 

видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми условиями 

использования территорий. 

3. При пересечении границ различных зон с особыми условиями использования 

территорий действуют все ограничения использования земельных участков, установленные 

для каждой из таких зон, за исключением ограничений, препятствующих эксплуатации, 

обслуживанию и ремонту здания, сооружения, в связи с размещением которых была 

установлена одна из зон с особыми условиями использования территорий, при условии, что 

такие ограничения не установлены в целях охраны жизни граждан или обеспечения 

безопасности полетов воздушных судов. 
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Статья 50. Санитарно-защитная зона 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

«СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», 

утвержденный Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 30.12.2016 № 1034/пр; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные Постановлением Главного 

государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74. 

2. Порядок установления, изменения и прекращения существования санитарно-

защитных зон, а также особые условия использования земельных участков, расположенных в 

границах санитарно-защитных зон определяются в соответствии с постановлением 

Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222 «Об утверждении Правил 

установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных 

в границах санитарно-защитных зон». 

 

Статья 51. Водоохранная зона 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

Водный кодекс Российской Федерации; 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», утвержденный Приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. № 1034/пр; 

СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию 

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 

водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 

производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-

противоэпидемических (профилактических) мероприятий»; 

Постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 2009 года № 17 «Об 

утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов». 

2. Водоохранные зоны выделяются в целях: 

предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения 

поверхностных вод; 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; 

сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются: 

виды запрещенного использования; 

условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по 

специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами 

управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных 

органов с использованием процедур общественных обсуждений или публичных слушаний, 

определенных главой 5 настоящих Правил. 

 



Статья 52. Прибрежная защитная полоса 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

Водный кодекс Российской Федерации; 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», утвержденный Приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. N 1034/пр; 

СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию 

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 

водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 

производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-

противоэпидемических (профилактических мероприятий»; 

Постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 2009 года№ 17 «Об 

утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов». 

2. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических 

транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для 

передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и 

спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

 

Статья 53. Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого 

хозяйства и объектов по производству электрической энергии) 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены постановлением Правительства Российской Федерации от 24 

февраля 2009 года № 160 «Правила установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон». 

 

Статья 54. Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

Федеральный закон от 31 марта 1999 г. N 69-ФЗ "О газоснабжении в Российской 

Федерации"; 

Постановление Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878 

«Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»; 

«СП 62.13330.2011. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная 

редакция СНиП 42-01-2002», утвержденный Приказом Министерства регионального развития 

Российской Федерации от 27.12.2010 № 780. 

 

Статья 55. Охранная зона линий и сооружений связи 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об 

утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации». 

 

Статья 56. Зона санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных 
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Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны 

специальной охраны 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены в соответствии с «СанПиН 2.1.4.1110-02. 2.1.4. Питьевая вода и 

водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения. Санитарные правила и нормы», утвержденным Главным 

государственным санитарным врачом РФ 26.02.2002. 

 

Статья 57. Придорожные полосы автомобильных дорог 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены в соответствии с федеральным законом от 08.11.2007 № 257-ФЗ 

«Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

 

 

Статья 58. Зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, 

запретные и специальные зоны, устанавливаемые  в связи с размещением указанных объектов 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены постановлением Правительства РФ от 05.05.2014 № 405 «Об 

установлении запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для 

обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, 

других войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны 

страны». 

 

Статья 59. Охранная зона пунктов государственной геодезической сети, 

государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены в соответствии с постановлением Правительства РФ от 21.08.2019 

№ 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети». 

 

Статья 60. Территория объекта культурного наследия 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены в соответствии с федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 
 

Статья 61. Особо охраняемая природная территория 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях»; 

Приказ Минприроды России от 29.06.2016 № 376 «Об утверждении Положения о 

национальном парке "Валдайский». 
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